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Immobilier
Le ralentissement

Quel impot
sur la plus-value
pour le Liban?

Bourse de Beyrouth
Quatre axes de réforme




affairesimmobilier

-

Marwan Youssef,
directeur des ventes
a Seven Invest, promoteur

Les clents qu peuvent
debourser plus d'un million de
dollars ne représentent pas
plus de 10 % du marche. Avec
le changement de la demande,
nous avons modifié il v a six

mois mos surfaces dans deux
blocs de notre projet Olive
Steps, a Mar Takla : 4 la place
de deux appartements de 450
m’, nous avons construit deux
unités de 260 m* et une de
320 m®. A I'avenir, les clients
vont rechercher des studios de
60 m* avec une chambre a
coucher. La clientéle se dirige
aussi vers les banlieues : pour
450 000 dollars, on peut
acheter un 155 m* a Achrafie
et un 250 m* & Mar Takla.
Mais méme I3, les prix ont
continpé d'augmenter de 20 % :
en 2010, les prix d Olive Steps
sont passes de 1 500 & 1 800
daollars le m.

Amine Bazerji, directeur

de I'agence immobiliere
Amine Bazer)i Real Estate

La demande est forle, mais lkes
{ransactions sont plutdt peu nom-
breuses, car les prix sont éleves
par rapport aux revenus des
Libanais. Mous avons beaucoup de
clients en attente, Les prix deman-

Ziad Karkaji, directeur

du département immobilier
du groupe Premium Projects,
promaoteur

La demande est toujours bonne.
Elle s'oriente vers des petiles
surfaces entre 150 et 200 mé.

Nous avons vendu 27 apparte-
ments en 2010 entre 178 &

Shérif Aoun, architecte

au bureau Mouin Aoun

Nous construisons de petites sur-
faces, de 140 a 200 mF¥ avec
deux chambres a coucher et nous
AvOns COMMENCE & ConNCevoir des
unités de 75 4 90 m* dans notre
projet Cordoba, qui 5'achiévera en
2012, Les nouveaux permis de

381 m?, contre 19 en 2009 pour
des superficies de 200 a 725
m. Les prix des appartements
ont augmenté 3 cause de la
hausse des prix des terrains. |l
¥ a une vraie penurie de bons
terrains. A Beyrouth, il devient
de plus en plus difficile de
détruire des immeubles exis-
tants, car méme 5'ils ne sont
plus classes, il faut obtenir e
feu vert du ministére de la
Culture pour les démolir. Les
ventes ont été freinées cet até
en raison de la siluation
politique, mais les clients 5'ha-
bituent au climat d'instabilité :
on s'attend a de bons resultals
pour decembre et janvier.

construire incluent de plus en
plus rarement des surfaces de
400 ou 500 m*. Nos ventes sui-
vent un nghme de croisiene
acceptable et surtout la demande
est réelle, par rapport 2 'année
2008. Les speculatews étaient
présents sur le marche, car ils
pouvaient effectuer des marges
de 20 % sur s appartements.
Depuis la crise financiére mon-
diale, les expairiés ne sont pas
revenus en masse au Liban et
n'ont pas gonflé la demande
d’appartements. La hausse du
prix des terraing depuis del ans
devrait logiguement freiner le
boom immobdier : W devrat
s'achever en 2011 ou 2012,

Massaad Farés, président

de la Real Estate Association
of Lebanon (REAL)

On ne peut pas avoir au Liban un
scénanio de buls & a Dubai : k
nomibre de spéculateurs est faible,
la surface disponible pour ka pro-
motion immobiliére est réduite et
les promotewrs ne 5'endetient pas.

s par les promoteurs sont sures-
timés par rapport & la valeur des
hiens. Beaucoup de particuliers se
sont lancés dans 'immabilier
apres le boom, pensant se faire de
I"argent, et proposent aujourd hui
des prix injustines. Les nouveawn
projets proposent méme des prix
plus éleves que ceu qui sont déja
bien avancés ! D'ici a un an et
demi, il y aura beaucoup d'appar-
terments destinés a ta vente et les
prix: vont baisser pour atteindre
leur jusie valewr, sans pour autant
degringoler. ST y a des tensions
dans les mois & venir, cela pourra
pefer B demande  pendant
quelques Semaines, mais ensuita

elle repartira.

Ce qui devient dangerewn:, c'est
quand des promateurs lancent des
projets de 50 millions de dollars
avec 5 millions de dofars et qu'ils
essaent d'oblenir des houidités en
faisant des propositions de venie
aléchantes, Si les prix sont Sleves,
c'est parce que jusqu'en 2007, ils
étalent sous-évalueés. Les promo-
teurs sont aujourd hul plus ouverts
i la négociation, mais ne devraient
pas baisser leurs prix. Les promo-
teurs vont davantage se dinger
hors de Beyrouth : j& connais dewux
grands investissaurs qui cherchent
de grandes parcelles en banlieue
pour construire chacun des projets
de pius de 500 appartements de
petites surfaces.

Chawki Farhat, ingénieur
civil et promoteur

La crise poliigue a réduit les
ventes aux expalriés cet &é, pour
des questions budgétaires : les
appariements quils achefaent
entre 500 000 dollars &t un million
de dollars ont doublké en dewx ans,
gt ils n'ont plus les moyens de les
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financer, Les banques ont baau-
coup stimulé la demande inteme :
avant, elles attendaient que ['im-
meuble soit acheve el le fitre de
proprélé dalvré avant d'accorder
un prét, désomnais, elles financent
dés la vente sur plan, & condition
aue le promoteur donne son enga-
gement moral de terminer le pro-
jet. Elles offrent des tawx trés inté-
ressants, et nous demarchent
quotidiennement en tant que pro-
moleurs pour qu'on leur emvole
des clients. L'offre et la demande
sont encore relativernent équili-
brées aujourd’hui, et les prx ne
devraient pas progresser de plus
de 748 % en 2011 encas de sta-
bilité: politique. =+
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